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Styrelsen for Brf Bielkegatan 7 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dndamél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1953-07-27 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2006-06-29.
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-06-12 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Pontus Claesson styrelseledamot, ordférande
Kenneth Berg styrelseledamot

Lukas Suter styrelseledamot

Linda Johansson styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit atta protokollférda styrelseméten under aret.
Extra foreningsstimma avholls 2018-10-11 géllande fiberinstallation.

For styrelsen finns en ansvarsforsakring tecknad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

Revisorer

Hakan Ternow internrevisor
Sara Holmberg revisorssuppleant
Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Lunden 28:5 med adress Bielkegatan 7. P4 tomten har uppforts
byggnad med 9 st ligenheter och en lokal med en sammanlagd yta pa 657 m>.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde genom Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.
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Ligenhetsfordelning
Liigenhetstyp Antal
2 1ok 3
3 rok 1
4  rok 5

Foreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2018 2017
Ingéende kassasaldo 681 089 610 342
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 312 346 312 547
Finansiella intdkter 0 25
Forandring kortfristiga skulder 43 531 7077
355 877 319 649
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 263 638 200918
Réntekostnader/finansiella kostnader 13 966 13 879
Anskaffning anldggningstillgéng 0 21 813
Foréndring kortfristiga fordringar 172 1 860
Amortering av foreningens 1dn 10 432 10432
288 208 248 902
Arets kassaforindring 67 669 70 747
Utgaende kassasaldo 748 758 681 089

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
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Fastighetsavgiften ar indexreglerad. For 2018 utgjorde avgiften 1 337 kr per bostadsldgenhet dock hogst

0,3 % av taxeringsvérdet.

Forvaltning

Foreningen har tecknat ett fortlopande avtal om ekonomisk férvaltning med Revisorsringen Sverige AB.

Den tekniska forvaltningen skots av foreningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsearbete & kommunikation

Fran och med mitten av 2018 har styrelsen arbetet med farre men béttre forberedda och mer effektiva
styrelsemdten. Styrelsen har sedan dess fattat enklare beslut utanfér métena och traffas varannan ménad

for storre beslut samt protokollforing av de enklare besluten.

Ett av styrelsens nya mal frdn 2018 &r att genom titare kommunikation med de boende 6ka

engagemanget for huset vi bor i. Genom ménadsvisa informationsblad informerar styrelsen tétare och
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mer detaljerat om vad som hinder i fastigheten. Vidare har styrelsen lanserat en hemsida for de boende
med informationsarkiv, kalender m.m.

Underhéllsplan
Styrelsen har under 2018 tagit fram en underhallsplan. Det generella omdomet dr att fastigheten ar i bra

skick och att ekonomin i férening dr mycket god med 1&g beléning, stadig kassa och med en
i0gonfallande 1ag arsavgift.

Underhallsplanen striacker sig fram till 2032 och i den finns ett sammantaget bedomt underhall
motsvarande ca 1,3 Mkr. Den ekonomiskt enskilt storsta posten &r ventilation-OVK-radon, vilken star for
ca hilften.

Underhallsplanen &r nu ett av de viktigaste styrdokumenten for styrelsens arbete med att langsiktigt
forvalta fastigheten pa bésta sitt.

Installation av fiber

Styrelsen har under 2018 arbetat med fragan om att installera fiber i fastigheten, bland annat genom att ta
in offerter fran olika aktdrer och behandla dessa. Malet med en fiberinstallation &r att sénka de érliga
kostnaderna for foreningen genom at siaga upp ett ekonomiskt oférdelaktigt avtal med ComHem, ge
respektive boende storre valfrihet 1 frdga om digitala tjédnster som levereras over fibernitet samt att
framtidssédkra ldgenheternas internetanslutning.

Vid en helt enig extrastimman 2018-10-11 fattades beslut att installera Telia 6ppenfiber.
Fiberinstallationen &r klar i borjan av 2019 och urkoppling av ComHems nét sker i juni 2019.

Radonmitning
Under oktober 2018 pabdrjades radonmétning i fastigheten med syftet att fa en komplett bild av

radonvirdena i samtliga ldgenheter och gemensamhetsutrymmen. Resultatet av méitningen kommer att
ligga till grund for det kommande arbete med ventilation / OVK.

Avgiftshéjning
Styrelsen fattade i oktober beslut om avgiftshdjning. Syftet med hdjningen ar att f& verskott till planerat

och forvéntat underhéll samt forbéttringsinvesteringar. Avgiften hdjdes med 10% frdn och med januari
2019. Senast avgiften hojdes var 2011.

Visentliga uppgifter kommande ar

OVK / Ventilation

Fastigheten har sedan 2016 en underkind OVK da det forekommer otillaten (kopplad)
franluftsventilation i kok och/eller badrum. For att komma till rdtta med detta samt frdgan om radonet,
som &r intimt forknippad med ventilation, avser styrelsen att under 2019 pébdrja arbetet med att se dver
ventilationen i hela fastigheten. Detta arbete finns upptaget i underhéllsplanen till ca 600 tkr.

Medlemsinformation
Foreningens 9 bostadsrittsldgenheter var upplatna till 12 medllemmar vid arets ingdng samt utgang.

Under aret har tva dverlételser dgt rum inom féreningen.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Genomsnittlig arsavgift / m? kr
Lan / m? bostadsyta kr

Elkostnad / m? bostadsyta kr
Viarmekostnad / m? bostadsyta kr
VA-kostnad / m? bostadsyta kr

2018

312

42,07
1,46
474

1433

19
125
42

2017

313
71
42,60
1,45
474

1 449
22
122
41

2016

311
42
40,10
1,44
474

1 465
12
122
40

2015

311
57
38,33
1,46
474
1481
12
127
41

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.
Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 35900
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 35900

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till underhallsfonden reserveras
1 ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall
365 450

32400

397 850

Balanserat

resultat
277 687

38 700

316 387

316 387
8067
324 454

32 400
292 054
324 454

Arets

resultat

71 100

-71 100
8067
8067
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Totalt

750 137
0

8067
758 204

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V, IS SN VS I \S]

2018-01-01
-2018-12-31

311208
1138
312 346

-81 114
-143 831
-38 693
0

-26 675
-290 313
22033

-13 966
-13 966
8 067
8067

8067
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2017-01-01
-2017-12-31

311208
1339
312 547

-32 466
-147 651
-20 801
0

-26 675
-227 593
84 954

25
-13 879
-13 854
71 100

71 100

71 100
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 1016 224
7 24 531
1 040 755

1 040 755

3440
9038
12 478

748 758
748 758
761 236

1 801 991
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2017-12-31

1 038 358
29072
1067 430

1067 430

3638
8 668
12 306

681 089
681 089
693 395

1760 825
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

10

2018-12-31

35900
397 850
433 750

316 387

8067
324 454
758 204

931 106
931 106

10432
39536
62713
112 681

1 801 991
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2017-12-31

35900
365450
401 350

277 687

71100
348 787
750 137

941 538
941 538

10 432
10 087
48 631
69 150

1760 825
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar
Standardhojande dtgérder 50 ar
Maskiner och inventarier 10 &r

Fastigheten skrivs av linjért pa 120 &r i enlighet med K2-regelverket

Not 2 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetsbeskattning 12 033 11 835
Fastighetsforsakring 7743 7143
Reparationer fastighet 36256 13 488
Underhall fastighet 25082 0
81114 32 466
Not 3 Driftskostnader

2018 2017
El 12 278 14 445
Fjéarrviarme 81918 80 151
V A-kostnader 27775 26 944
Avfallshantering 7 268 11 746
Kabel-TV 14 592 14 365
143 831 147 651

Not 4 Forvaltningskostnader
2018 2017
Ekonomisk forvaltning 12 468 15187
Konsultarvoden 17 469 0
Foreningsavgifter 2 600 2 600
Administrativa kostnader 6 156 3014

38 693 20 801
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Not 5 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader
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Foreningen har inte haft ndgra anstidllda under 2018 och négra I6ner eller arvoden har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31

1453 549
1453 549

-415 191
-22 134
-437 325

1016 224

5400 000
5400 000
10 800 000

816 224
200 000
1016 224

2018-12-31

103 666
0
103 666

74 594
4541
79 135

24 531

2017-12-31

1453 549
1453 549

-393 057
-22 134
-415 191

1 038 358

5400 000
5400 000
10 800 000

838 358
200 000
1038 358

2017-12-31

81 853
21 813
103 666

-70 053
-4 541
-74 594

29 072
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Not 8 Fastighetslin

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats

Langivare %

Stadshypotek 1,45

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2-5

Amortering efter ar 5

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring

90 dgr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Upplupen VA och renhallning
Upplupet forvaltningsarvode
Bondessons Ror

Ovriga upplupna skulder

Lanebelopp
2018-12-31

941 538
941 538

10 432

41 728

889 378

2018-12-31

1070 000
1070 000

2018-12-31

1707
29 666
1355
10 591
2 505
3766
12774
349
62 713
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Lanebelopp
2017-12-31

951 970
951 970

10432

2017-12-31

1 070 000
1070 000

2017-12-31

1687
25934
3359
11 027
3 046
3578
0

0

48 631
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Goteborg den  juni 2019

Pontus Claesson Kenneth Berg

Lukas Suter

Min revisionsberittelse har limnats den 2/ 7. 2019

Hakan Ternow
Internrevisor




Revisionsberittelse 2018 BRF Bielkegatan 7
2019-07-02 www.bielkegatan7.se Org. nr. 757200-1803

Revisionsberdttelse for BRF Bielkegatan 7

Jag har granskat &rsredovisning, bokféringen och styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2018
(2018-01-01 till 2018-12-31).

Foreningens utgifter var varit hogre dn narmaste foregaende ar men pa goda grunder. Efter
overvagande har styrelsen tagit fram en underhallsplan for fastigheten tillsammans med L Rohman
Byggkonsult AB for att sdkerstalla en ldngsiktig planering av fastighetens underhall och utgifter.

Det underhallsarbete och de inkép som féreningen bestallt finner jag rimliga och behovliga. Har finns
till exempel slipning och omlackering av fastighetens ytterdorr (JO Maleri) och radonmatning i
fastigheten (Radonova Laboratories AB).

Jag finner inget att anmérka pa och styrelsen har agerat i enlighet med féreningens stadgar. Jag
forordar att styrelsen ges ansvarsfrihet for det berorda rakenskapsaret.

Hakan Ternow Ort Datum




