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Foretagsnamn, indamal och siite

1§

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Bielkegatan 7.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostdder for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Goteborg.

Medlemskap och overlitelse av bostadsritt

2§

Nér en bostadsrétt overlatits till en ny innehavare, fir denna utdva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvare av bostadsritt skall
ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pé sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen ér skyldig
att sa snart som mgjligt, normalt inom en ménad fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap.

38

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har overgétt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig 1 bostadsrattsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel 1 bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen skall tillimpas.

En 6verlatelse ér ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter m.m.

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Foreningens
utgifter och avsittningar finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingadende ersittning for kostnader sdsom vérme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller
per lagenhet.

Avgift for elforbrukning debiteras separat till ett pris faststillt av styrelsen.
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Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 3,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1,5% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplételse fir for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av géllande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplétes under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal manader lagenheten ar uppléten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
drojsmaélsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt lagen om ersittning for inkassokostnader mm.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

5§
Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad hélla lagenheten 1 gott skick. Detta géller 4ven mark,
forrdd, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i 14genheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamaéssigt.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

» ytbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt sétt

» icke birande innervéiggar

+ till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar: bostadsrittshavare svarar dven for all malning med undantag for malning
av ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandorr

» innerddrrar och sdkerhetsgrindar

« lister och foder

+ elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

+ elektrisk golvvdrme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med

+ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ldgenheten och
betjanar endast bostadsréttshavarens lagenhet

» undercentral (sdkerhetsskép) och darifran utgéende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

+ ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

» brandvarnare

Sida3av 11



I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren darutover bland annat
dven for

 till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt

+ inredning och belysningsarmaturer

 vitvaror och sanitetsporslin

» golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det dr dtkomligt frén ldgenheten
« rensning av golvbrunn och vattenlds

+ tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

+ kranar och avstdngningsventiler

* ventilationsflakt

* elektrisk handdukstork

» arbeten som paverkar fuktisolerande skikt skall genomforas av hantverkare som ar
vatrumscertifierad, varvid intyg om verifikat skall sdndas till styrelsen innan vatrumsarbeten
pabdrjas.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

* vitvaror

*  koksflakt

* rensning av vattenlas

+ diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

» kranar och avstingningsventiler; i fraga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast
for malning.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till lagenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i1 sadan ldgenhetsutrustning
som foreningen svara for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa stadgar.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand
utfor en dtgdrd som anges i 7 §, i sddan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att
avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

6§

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:
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* ingrepp i en birande konstruktion,

* installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,

* installation eller 4ndring av anordning fOr ventilation,

* installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

* ndgon annan visentlig forandring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga
vérden krévs alltid tillstdnd for en dtgérd som innebér att ett sddant virde paverkas.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen
far vagra att ge tillstdnd till en atgédrd endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut fir han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

Styrelsen fir endast végra tillstdnd om atgérden ar till pitaglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Tillstdndet kan emellertid villkoras av att arbetet utfors av behorig hantverkare.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhills. Forandringar ska alltid
utforas pd ett fackmannamassigt sitt.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nidr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar 1 Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skél kan misstidnkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i1 ldgenheten.

98

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall sédljas genom
tvangsforsiljning, ar bostadsrittshavaren skyldig att lata visa l14genheten pa lamplig tid. Om
bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nér féreningen har rétt till det,
kan styrelsen ans6ka om handrickning.

10 §

En bostadsrittshavare far upplata hela sin 14genhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren d4nda upplata sin 14genhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd for
upplételsen. Sédant tillstdnd skall limnas om bostadsréttshavaren har skél for uppldtelsen och
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foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd skall begrénsas till viss
tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

* om en bostadsritt har forvéarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 f6reningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten innehas av
en kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

12 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestammelser forverkas bland annat om

* Dbostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse

* ldgenheten utan erforderligt samtycke eller tillstind upplats i andra hand

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem

* ldgenheten anvénds for annat andamal &n det avsedda

* bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits 1 andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids 1 fastigheten

* Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sédrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

* Dbostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta

* Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

* bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en forandring av ldgenhet som anges i 7 §.

Léagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte helt forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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13 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittshavaren i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frn ldgenheten.

14 §

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for
skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsidgning skall bostadsritten
tvangsforséljas. Forsdljningen far dock ansta tills dess att sadana brister som bostadsréttshavaren
svarar fOr blir atgdrdade.

16 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst 5 ledamdter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas make eller sambo till medlem samt
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas — féorutom av
styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

17 §

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen beslutfor nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrédet dverstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut
ndr beslutsforhet minsta antalet ledamdéter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.
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20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

Utdraget ska ange:

* Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

* Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {for
upplatelsen,

* Bostadsrittshavarens namn,

* Insatsen for bostadsratten,

* Tidpunkt och belopp avseende gjorda frivilliga kapitaltillskott for bostadsrétten,

* Bostadsrittens andelstal for driftutgifter respektive kapitalutgifter,

* Vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsritten, samt

* Datum for utfirdandet.

Rikenskaper och revision

21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimman
skall styrelsen till revisorerna avldamna forvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa
foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma.

23 §

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan foreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstdmman.

Foreningsstimma

25§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.
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26 §

Medlem som Onskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stimman.

28 §

Pé ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika rostriknare

Godkénnande av dagordningen

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisor/er

16. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
17. Avslutande

DN U AW~

Pé extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7 och 17 férekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven 4rende anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 26 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
postbefordran eller e-post tidigast sex veckor och senast tva veckor fore bade savél ordinarie som
extra foreningsstimma.

30 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsratter har
medlemmen ocksé endast en rost.
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Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§

Medlem fér utdva sin rostréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte foretrdda mer dn en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem fér pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan ndrstadende eller annan medlem fér vara bitrdde. Bitrddet, vars uppgift r att vara medlemmen
behjilplig, har yttranderétt.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte dr medlem skall ha ritt att ndrvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

32§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begiran av rostberittigad.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.

33§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

34 §

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande dértill utsett. 1 fraga om
protokollets innehéll géller:

+ rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
+ stdmmans beslut ska foras in i protokollet
« om omr0stning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras
pé betryggande sitt.
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Meddelanden till medlemmarna

35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning, postbefordran av
brev eller e-post.

Underhall

36 §

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska arligen goras med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforandet av underhall av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sékerstédlla underhallet av foreningens hus.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rakning
eller disponeras pé annat sitt 1 enlighet med foreningsstimmans beslut.

Upplosning, likvidation m.m.

37§

Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapséret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning. Féreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat 1
dataskyddsforordningen.

Foreningen kan ha utfdrdat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 29/6  2023.
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