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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som adger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1953-01-01.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 9 bostadsratter om totalt 628 kvm och 1 lokal om 29 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Soderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Carl Pontus Ludwig Claesson  Ordférande
Anders Hjelmstrom Sarvik Styrelseledamot
Kenneth Berg Styrelseledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER
Jonathan Lindstrom  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda
sammantraden.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

| samband med en badrumsrenovering i borjan av aret upptacktes en lacka i fastighetens varmesystem.
Vatten trangde fram kring varmeror dar dessa gick upp ur badrumsgolvet. Efter uppbilning av golvet i den
angransande hallen konstaterades att roren lackte i eller i anslutning till en rérkoppling fran en tidigare
lagning. Réren byttes ut och forlades enligt aktuell byggstandard utan dolda skarvar.

Pardérrar

Foreningen har under varen renoverat fastighetens tva parddrrar som leder in till garden.

Solpaneler och IMD

| samband med installationen av solpaneler gick féreningen éver till individuell madtning och debitering av de
el, vilket medfdr en lagre totalkostnad fér de boende. Kostnaden for el debiteras nu via avin for
boendeavgiften enligt en schablon och inbetalt belopp justeras periodiskt mot faktisk férbrukning. Efter stora
forseningar kunde foreningens solcellsanldggning och IMD tas i drift i mitten av 2021. Férseningen och det
faktum att projektet slutfakturerades forst i december bidrog till vasentligt merarbete for styrelsen.

Underh3allsarbete

Med anledning av styrelsen stora arbetsbérda under 2021, till stérsta delen pa grund av ovan ndmnda
vattenldcka samt projektledning av solcellsanldggningen har styrelsen tvingats senareldgga visst planerat
underhall.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Indexhdjning

Styrelsen beslutade att fran och med januari 2022 héja boendeavgiften arligen med 2% for att parera for
stigande inflation och skapa utrymme for férvantat 6kade utgifter, bade i form av fasta kostnader och férdyrat
underhall.
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Elpris
Den kraftiga uppgangen av energipriser under arets sista manader ledde till att féreningen tvingades héja
elpriset till de boende med 67%.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen ar 13 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 355 866 342 248 342 336
Resultat efter fin. poster -5369 -412 841 109 851
Soliditet, % 18 18 46
Yttre fond - 475 250 430 250
Taxeringsvarde 15 000 000 15 000 000 15 000 000
Bostadsyta, kvm 628 628 628
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 545 521 521
Lan per kvm bostadsyta, kr 3026 2923 1417
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,12 1,09 1,67
Belaningsgrad, % 150,75 148,70 92,61

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  ovriga poster 2021-12-31
Insatser 35900 - - 35900
Fond, yttre underhall 475 250 - -475 250 0
Balanserat resultat 356 905 -412 841 475 250 419 313
Arets resultat -412 841 412 841 -5 369 -5 369
Eget kapital 455 213 0 -5 369 449 844
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 419 313
Arets resultat -5 369
Totalt 413 944

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 45 000
Balanseras i ny rakning 368 944
413 944

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not  »021-12-31

2 355 866
7633

363 499

4-7 -277 885
8 -23 227
-45 974

-347 086

16413

9 -21782
-21 782

-5 369

-5 369

2020-01-01 -
2020-12-31

342 314

49 892
392 206

-691 042
-41 511
-37 994

-770 547

-378 340

-34 501
-34 501

-412 841

-412 841
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
10 1260 497 1281437
11 82 663 107 699

510 875 455 875

1854 035 1845011

1 854 035 1845011

3884 0

12 2342 2612
13 7 420 6112
13 646 8724

622 479 621236

622 479 621 236

636 125 629 960

2490 159 2474971
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

35900 35900

0 475 250

35 900 511 150

419 313 356 905

-5 369 -412 841

413 944 -55 937

449 844 455 213

14 990 000 930 674
990 000 930 674

14 910 242 910 000
77 338 45 795

11510 0

15 51225 53 289
1 050 315 1009 084

2490 159 2394971

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bielkegatan 7 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11



Brf Bielkegatan 7
757200-1803

NOT 2, RORELSEINTAKTER
El, moms

Arsavgifter bostider

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Ovriga rérelseintikter

Summa

NOT 4, REPARATIONER
El

Gard/markytor
Reparationer

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

13 546
342 320
355 866

2021
1422

6211
7 633

2021

0

0

96 534
8931

5 809
111 274

2021

2021
23 886
8051
81603
29 350
142 890

12

2020

0

342 314
342 314

2020

1182
48 710
49 892

2020
8 500
4654
13 245

26 399

2020
522 504
522 504

2020
16 907
9242
62 858
30152
119 159
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
9417
13131
1173
23721

2021
1203
10420
5452
6152
23 227

2021
21324
458
21782

2020
8843
12 861
1276
22 980

2020

13 606

27905
41 511

2020
15 546
18 955
34 501
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1774 349 1453549
Arets inkop 0 320 800
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 1774 349 1774 349
Ingdende ackumulerad avskrivning -482 662 -459 459
Arets avskrivning -31 190 -23203
Utgaende ackumulerad avskrivning -513 852 -482 662
Utgéende restvirde enligt plan 1260 497 1291 687
| utgdende restvdrde ingér mark med 200 000 200 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 8 800 000
Summa 15 000 000 15 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 206 166 206 166
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 206 166 206 166
Ingdende ackumulerad avskrivning -108 717 -93 926
Avskrivningar -14 786 -14 791
Utgaende ackumulerad avskrivhing -123 503 -108 717

Utgéende restvirde enligt plan 82 663 97 449

14
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2022-02-20
Stadshypotek 2023-10-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
366

1976
2342

2021-12-31
3135
1186

319
2780
7420

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

1,14%
1,02 %

1900 242

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lIanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

15

2021-12-31
6 109

28 528

11 875

2 668

149

1896

51 225

2020-12-31
636

1976
2612

2020-12-31
0

0

0

6112
6112

Skuld

920 674
1 000 000
1920674

930674

2020-12-31
0

29474

0

2 668

0

21147

53 289
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
PEhepheeny - e S
Summa 1070 000
Underskrifter

(eRbora oY - 06- 35
Ort och datum : ’ / s

y B ). _

M@/////w ALY | A
Carl Pontus Ludwig Claesson Anders Hjé{mstrém Sarvik
Ordfbrande Styrelseledamot
Kenneth Berg i/

Styrelseledamot

Jonathan Lmdstrom :
Revi

Min reyisionsbe else har(ldamna - -
P
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2020-12-31
10
1070 000



Revisionsberattelse

Till arsmotet | BRF Bielkegatan 7
Organisationsnummer 757200-1803

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for BRF Bielkegatan 7.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven haft i uppgift att revidera styrelsens forvaltning
for BRF Bielkegatan 7 for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Styrelsens ansvar
Det @r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.




Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon
atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag har, trots upprepade patryckningar, inte fatt tillgang till styrelsens protokoll for rakenskapsaret
2021 och kan darmed inte uttala mig om huruvida det som diskuterats pa styrelsens méten under
aret stammer dverens med vad som ar utfért eller hur beslut har fattats.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar, jag har
inte heller upptackt ndgot avvikande i granskningen av foreningens rakenskaper. Jag tillstyrker att
féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

_‘Gétebo g 2022-06-30




